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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezd telepiilésrendezési eszkoz6k vannak hatalyban

e 167/2023. (XIl. 20.) szamu hatdrozat, Matészalka Varos Telepllésszerkezeti tervének
és szerkezeti terv leirasanak elfogaddsardl

e 20/2023. (XIl. 20.) rendelet, Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsarol

1.2 Atnézeti térkép

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet belterilet nyugati részén, a 49 sz. f6ut, Jarmi kéz, Mdricz Zsigmond utca és
az Ipari at altal kozre zart tombben helyezkedik el.

Idézet a tervezési programbdl:

LA tervezési feladat tdrgya egy 50 férGhelyes id6sek otthona. A tervezés helyszine Mdtészalka
belteriilet 1087/19 hrsz. A telek teriiletén taldlhatd a Szeplétlen Fogantatds Rémai Katolikus
Templom. A temploméplilettd! elkiilénitve alakitunk ki egy uj idések otthondt ugy, hogy az
épliletek lizemeltetése egymdstdl teljesen fiiggetleniil, zavartalanul tudjon mdikédni.

A telek jelenleg nagy mértékben fdsitott, parkositott.”




Matészalka Varos Telepllésrendezési Tervének mddositasahoz
PARTNERSEGI DOKUMENTACIO

,Az idGsek otthona tervezése sordn figyelembe vessziik a helyi adottsdgokat. Elsédleges
szempont a telken taldlhato Szepl6tlen Fogantatds Romai Katolikus Templom
hangsulyossdgdnak megdérzése.

Az idések otthona éplilete telepités szempontjabdl szabadon dllé beépitési modu. A kialakult
beépitési koncepciéval a Modricz Zsigmond utcdrdl nézve nem vdltozik a templomépiilet
jelenlegi utcaképi megjelenése, mig a Jarmi kéz fel6l az uj épiilet magassdga igazodik a
templom magassdgdhoz. Az éplilet témegalakitdsi és anyaghaszndlati szempontbdl a kortdrs
épitészetre jellemzé irdnyzatot kéveti.”

JA teriilet siknak tekinthetd. A sziikséges gépjarml parkolokat a telken beliil kivanjuk
kialakitani a Jazmin Kézrél megkdézelitve, uj kbzutcsatlakozdst kialakitva.”

LAz telek tertiletén lévé temploméplilet nem miiemlék és nem dll helyi védelem alatt.
Az ingatlan kérnyezetében sem taldlhaté miiemléki épiilet, igy nem tartozik mdiemléki
kérnyezeti besoroldsba.”

Az érintett telektombot két épitési dvezet alkotja. Az déinyugati részét ,Lk-11" épitési dvezete,
a tomb tovabbi részét ,Gksz-3” épitési Ovezete alkotja. A mddositds célja az érintett ingatlan
,Gksz-3” épitési ovezetbdl ,,Vt-4” épitési Ovezetbe torténd atsoroldsa. Ez altal az elhelyezendd
rendeltetés, amely szocidlis és egészségiigyi ellatast is biztosit, elhelyezhetd az érintett
ingatlanon.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / vezet besorolds
Gksz-3 | Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési Ovezete
Sz Szabadonallé beépitési mdéd
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—amegengedett legnagyobb épitménymagassag
KE Kialakult érték —a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Modositdssal érintett épitési dvezet / Gvezet besorolds
Vt-11 | Telepuléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezete
Sz Szabadonallé beépitési mdd
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
720 720 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Az éplilet elhelyezés szabadon all6 a jelenlegi és a tervezett el6irdsok szerint is. Az érintett
ingatlan/ok 2 és 3 oldalrdl is kozterulettel hataroltak. Ezért az Gjonnan kialakitandd 6nalld
tomb kozterulettel hataros oldalain — a tervezett projekt tdmogatdsdra, a bemutatott verzid
és az esetlegesen valtozé koncepcid kezelésére egyarant — az el6kertek mérete 0-5 méter
kozotti értéket rogzit a szabdalyozasi tervlapon.
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A hatalyos HESZ, az érintett épitési dvezetre vonatkozé el6irasai:

32. Telepiiléskézpont teriiletek (Vt)
32.§(1)A telepiilésk6zponti teriilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako
rendeltetésre.
(2) A telepiiléskézpont teriileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdés szerinti lako
rendeltetésen kiviil:
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,
e) sport és
f) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, eqyéb kézdsségi
szorakoztatd rendeltetéseket tartalmazhatjdk.
(3) A Vit épitési 6vezetek teriiletén
a) legfeljebb 20 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezheté el, amelybdl a lakotdl
eltéré rendeltetések szama legfeljebb 16 lehet,
b)® az utca irdnyu f6 rendeltetésii épiilet traktusmélysége - ha a rendelet eltéréen nem
rendelkezik - legfeljebb 12 m lehet, melyet az épitési hely utca irdnyu hatdrdatol 30 méter
mélységig oldalhatdrra épiild, legfeljebb 4,5 méter épliletmagassdgu hdtsdkert irdnyu szdrny
kévethet,
c) az épitési helyen beliil a hatsdkert irdnyu szdrny utdn a fé rendeltetést kiszolgalo, kiegészité
rendeltetések (kiilénésen: tdrold, kerti épitmény, hobbi és szabadidds tevékenységek)
helyezheték el.
(4) A (2) bekezdés b) pontja szerinti szdllds éplilet legfeljebb 50 vendégszobdt tartalmazhat.
(5) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetén az épliletet az épitési oldalt képezd telekhatdrtol
szdmitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.
(6) Az épitési Ovezetre meghatdrozott kézmivesités mértékét és maodjat a 4.
melléklet hatdrozza meg.
(7) A Vit épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.
(8)° A Vt-10 jelii épitési vezetben a kévetkezéket is be kell tartani:
a) A lakd épliletek megkézelitését biztosito ut, ut fel6li szarnyain beliil maximum hdrom épiilet
szint létesithetd, a hdtsokert irdnydban lenyuld épliletszdrnyakon beliil maximum két épiilet
szint létesitheté.
b) Az épitési bvezet elSkert nélkiili, f6 rendeltetésli éplilet azonban kizdrdlag a szabdlyozdsi
terv szerinti épliletelhelyezés céljdra szolgdlo teriileten helyezheté el.
c) Az épitési telek megkézelitését biztosité ut homlokvonala szerinti telekhatdrdn kerités
létesitése nem sziikséges. Az elGkert és az épiilet elhelyezési teriilet kbzott parkold, zéldfeliilet,
a teriilet kiszolgdldsdt biztositd valamennyi melléképlilet és miitdrgy elhelyezheté.
d) A szabdlyozdsi tervlapon régzitett épitési hely hatdrvonala nem épitési vonal.
e) A kézforgalom el6l el nem zdrt, gépjdrmiiforgalom szdmdra alkalmas magdnut
zsdkutcaként térténd kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén tehergépjdrmiivek szdmdra
megfeleld visszaforduldsi lehetdséget — a 14. § (3) el6irdsatdl eltéréen - nem kell kialakitani.
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f) A tervezett kéziizemi vizelldtds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energiaelldtds, valamint
az elektronikus hirkézlés hdldzatai, miitdrgyai és biztonsdgi évezete, védétdvolsdga szamdra
—a 15. § (5) bekezdésétdl eltéréen — kizteriilet hidnydban magdn utteriiletén is biztosithato.

35. Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet (Gksz)
35. § (1) Az épitési 6vezet elsGsorban a nem jelentds zavaro hatdsu kereskedelmi, szolgdltato,
gazdasdgi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem jelentés zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatod,
gazdasdgi tevékenységi célu és raktdrozdsi célu épitmények, tovdbbd azok miikédéséhez
szlikséges kiszolgdld, kiegészitd rendeltetések céljdra szolgdld épitmények helyezhetdk el.
(3) A Gksz épitési 6vezet terliletén
a) 6ndllo lakdééplilet nem helyezhetd el,
b) egy telken, a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil kizdrdlag egy, a haszndlé és a
személyzet elhelyezését biztosito szolgdlati és egy tulajdonosi lakds alakithato ki. A szolgdlati
lakds legfeljebb 120 m?, a tulajdonosi legfeljebb 150 m? nettd alapteriilet(i lehet,
¢) a miikédéshez sziikséges 6rz6-védé épiilet legfeljebb 80 m?, mig a motor és kerékpdr tdrold
legfeljebb 100 m?nettd szintteriilet( lehet.
(4) A Gksz épitési dvezet terliiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett teriilethez csatlakozd, laké rendeltetés elhelyezését lehetévé tevd épitési Ovezet
teriiletén a zajterhelési dllapotot nem néveli.
(5) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.
(6) Az épitési Gvezetre ~meghatdrozott kézmiivesités mértékét és modjat ad4.
melléklet hatdrozza meg
(7) A Gksz épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 7. pontja tartalmazza.”

10
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Oktatdsi és szocidlis intézmények elhelyezkedés a teriilet kbzvetlen kérnyezetében

wan ©ze9 sed9y (L/8801)

-

(1027) Méricz Zsigmond ulca

I
|

B

0S

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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(Forrds: sajat szerkesztés)
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata
Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......... /2024 (...........) 6nkormanyzati hatarozata

Matészalka Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak mdédositasarol

A Képvisel6-testiilet

1. A telepulés kozigazgatasi terliletére készitett médositott teleplilésszerkezeti tervet és
a telepiilésszerkezeti terv leirdsdanak moédositasat az elSterjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Linea Tervez$ és Szolgdltaté Kft. T-23/2024. munkaszamon készitett T-1
rajzszdmu modositott teleplilésszerkezeti tervet és a telepllésszerkezeti terv
leirdsanak modositdsat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgarmester jegyz6
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A mddositott teleplilésszerkezeti tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést
segitendd nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a hatdrozat mellékletének!
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras ,,3. Valtozasok” fejezet kiegésziil a 3.4 alfejezettel:

3.4. Id6k6zi modositdsok sordn tervezett vdltozdsok

56. Belteriilet nyugati részén a Jarmi k6z és a Mdricz Zsigmond utca taldlkozdsdndl, a 1087/18-
19 hrsz-u telkek. Kereskedelmi szolgdltato teriiletbdl teleplilésk6zpont vegyes teriilet
kialakitdsa. A vdltozdssal érintett teriilet nagysdga: 0,56 ha (Gksz->Vt)

A Leiras ,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lIép:

4. A telepiilés terlileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévd valtozott

Kisvarosias lakétertlet (Lk) _ 38,21 38,21
Kertvarosias lakéterdlet (Lke) 402,06 402,06
Falusias lakoteriilet (Lf) 107,61 107,61
Telepuléskozpont vegyes terilet (Vt) 58,75 59,31
Intézményteriilet vegyes teriilet (Vi) 14,69 14,69
Kereskedelmi szolgdltato teriilet (Gksz) 169,42 168,86
Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge) 313,96 313,96
Kilonleges teriilet: - Sport és rekreacids teriilet (K-Sp)

- Idegenforgalmi és rekreacids terilet (K-Idr)

- Mez6gazdasagi Uzemi teriilet (K-M)

- Allatmenhely teriilete (K-A) 54,00 54,00

- Lovasturisztikai teriilet (K-Lu)

- Egészségligyi célu teriilet (K-EQ)

- Varoslizemeltetési célu terilet (K-Vi)

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévd valtozott
Kozuati f6haldzat teriiletei (KOu-F) 97,48 97,48
Kotott palyas (vasuti) kdzlekedési létesitmények teriilete (KOK) 27,90 27,90
Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 418,37 418,37
Kozjoléti erdGterilet (Ek) 10,04 10,04
Védelmi rendeltetés(i erdéteriilet (Ev) 269,16 269,16
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4) 813,72 813,72
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 119,85 119,85
Korlatozott haszndlatu mezdgazdasagi teriilet (Mkor) 772,71 772,71
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 87,93 87,93
Kozpark (Zkp) 26,36 26,36
Kozkert (Zkk) 2,69 2,69
Természetkozeli terilet (Tk) H 4,03 4,03
Burkolt vagy fasitott kozteriilet (Kb-Bkt) 5,82 5,82
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Kllonleges teriilet: - NATURA 2000-es természeti meg6rzési
teriilet (Kb-Tm)
- Kegyeleti célu kozteriilet (Kb-Kk)
- Varosluzemeltetési terilet (Kb-Vi) 43,22 43,22
- Megujuld energiaforras haszn.-nak
céljara szolgdlé terilet (Kb-En)
- Temet6 terilet (Kb-T)

Artéri erdéteriilet (V-Ae) NN 27,05 27,05
Artéri mezégazdaségi teriilet (V-Amg) | | 254,79 254,79
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas érdemben nem maodositja a szakteriiletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terlletre vonatkozdéan a munkarész

2. munkarész kidolgozésra keriilt.

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem kertilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerdlt
4. Kézm{(ivek kidolgozésra, mivel a mdédositds nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozésra, mivel a médositds nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdéan a munkarész
6. MTrT

kidolgozasra kerdilt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas soran Uj beépitésre szant
terulet.

777 7

4.1. Telepuilésképi elGiraso

k vizsgalata

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Matészalka Varos Onkormanyzata képvisels-
testlletének 2/2018. (11.14.) 6nkormdanyzati rendeletében megfogalmazott teleptilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozd szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabdlyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositasok sordn Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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4.3 Zaj- és rezgésvédelmi munkarész

1. Beavatkozdsi pont

El6zmény

A 1087/19 hrsz vonatkozasaban egy létesitendd idGsek otthondhoz épitési 6vezeti atsorolast
kezdeményezne kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetbSl mds, szlikség szerinti épitési
Ovezetbe.

Jelen dokumentiacioé feladata az rendezési tervmddositashoz sziikséges akusztikai feltételek
vizsgdlata, szakmai tanacsadds az 6vezeti besoroldsok megvaltoztatasahoz.

Feladat ismertetése

Jelen dokumentdcioé feladata az rendezési tervmddositashoz sziikséges akusztikai feltételek
vizsgdlata, szakmai tanacsadds az 6vezeti besoroldsok megvaltoztatasahoz.

Erintett teriiletek: 1087/19 hrsz.

Alkalmazott szabvdnyok, hivatkozdsok és elSirdsok

- 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelete ,a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megallapitdsarol”

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabdlyaird|

- 93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet a zajkibocsatasi hatdrértékek megdéllapitdsanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatds ellen6rzésének maédjarol

- MSZ 15036:2002 Hangterjedés szabadban.

- IMMI PLUS zajprogndzis készitd szoftver.

A Rendezési terv modositdsdnak bemutatdsa

Gksz-3 T e i
. ~ 3

Uzemi zajhatarérték: - : I
nappal: .60 dBA _ = |

éijel: 50 dBA =8 ,
e

: "'oooo{o%? R - Vi-6

; g . ) ] Uzemi zajhatarérték: 1
\ Uzemi zajhatarérték =2 nappal: 55 dBA
JLk-11" 3  nappal: 60dBA T s : éijel: 45 dBA

éjjel: 50 dBA

| 4 Lo et
= - i
% . e pee =, e —

=1 s mgrs Ao 90

g00ee o i/ i
zkﬂ v"_2 i:z: '-Lk(."7] Uzemi zajhatdrértékg
MR i el RERT T S
. — ..z
Vt-d 3
.

s ke s

Uzemi zajhatérérték:
nappal: 50 dBA
éjjel: 40 dBA

1.dbra: Tervezett médositds és annak kérnyezeti besoroldsai — 1087/19 hrsz.
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A telepllésrendezéssel érintett teriiletrészek jelenleg az alabbi Gvezeti besorolds ald esnek:

» Az 1087/19 hrsz-0 terllet: Gis:-3: kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
terilet

A kérnyezetre vonatkozo zajterhelési hatdrértékek

A 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet 1. szdmu melléklete az Gzemi és szabadidGs
[étesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd terileteken az aldbbi
hatarértékeket irja el§, melyek a védendé homlokzatok el6tt 2m tavolsagra vonatkoznak:

Epiiletek védend6 homlokzatai el6tt megengedhetd zajterhelési hatarértékek:

Sor- Hatarérték (Ltn) az Lam megitélési
° NP - szintre (dB)
szam Zajtol védendé teriilet
nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
1 Lk (klsvar<?5|a§ beep!te'Sl:I z,f)n'a) 50 40
Lke (kertvdarosias beépitésii zona)
2. Vi (varoskdzponti intézményi vegyes beépitésl zéna) 55 45
Gksz: (kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet)
3. , L 60 50
Ge: (egyéb gazdasagi terllet)

2. Gbra: Ervényes hatdrértékek bemutatdsa
Az Lam értelmezése az MISZ 18150-1 szabvdny szerint térténik.

A rendezési tervmddositdssal érintett terliletek zajterhelési dllapot meghatdrozds mddja

A zajterhelés meghatdrozasa céljabdl kornyezeti zajterhelés méréseket végeztiink 2024.
oktéber 31-én. A vizsgalat soran vizsgdltuk a hattérterhelést és a kozlekedési zajterhelést.

A méréseket a 93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet 6. szamu melléklete szerint végeztik.

A méréshez hasznalt m(iszerek:

Sorsza Megnevezés Gyartmany Tipus Gyari szama Hltlele5|tes Ervényessége
m szam
1. Zajanalizator SVANTEK Svan 971 |103473 M 657 754 2025. 03. 07.
2. Akusztikal SVANTEK SV30A  |7448 K056942 /2013 |-

kalibrator

3. dbra: Méréshez haszndlt miszerek

A miszerek megfelelnek az MSZ EN 60651:2003: , Hangszintmér6k 1. pontossagi osztaly
el6irdasanak. Meteoroldgiai tényez6k méréséhez TESTO 410-2 digitdlis hémérséklet,
paratartalom és szélsebességmérdt hasznaltunk.

1. Meérési pont helye:
m magassagban.

Az 1087/19 hrsz-U ingatlan K-i telekhataran, talajszint felett 1,5
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Tervezett
Idosek
Otthona

804

108719

1. dbra: Mérési helyszin bemutatdsa

A mérési eljdrds mddszere: folyamatos mérés.

A mérés sordn a kozlekedési utak forgalmat akusztikai jarmdkategoéridnként szamoltuk. A
vizsgdlati pont kornyezetében kivitelezési munkdalatok nem torténtek, forgalomelterelés nem
volt. A méréseket 1 perces mentési idGintervallumokkal folyamatosan mentettiik.

A rendezési tervmddositdssal érintett terliletek zajterhelése. Zajterhelési alapdllapot.
Az 1087/19 hrsz-u terlilet zajterhelés mérés eredményei
Nappali megitélési id6szakban:

= . . LAeq,étI
Id6tartam (hh:mm:ss) | Laeq (dBA) (dBA) La,95% (dBA)
14:00:00 14:30:00 56,2
14:30:00 15:00:00 56,4
15:00:00 15:30:00 54,7
55,1 50,9
17:30:00 18:00:00 54,4
18:00:00 18:30:00 53,3
18:30:00 19:00:00 55,5
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19:00:00 | 19:30:00 56,8
19:30:00 | 20:00:00 51,3
Ejszakai megitélési id&szakban:

Id6tartam (hh:mm:ss) | Laeq (dBA) Laeat || o (dBA)
(dBA)
22:30:00 | 23:00:00 44,8
43,3 36,5
23:00:00 23:30:00 40,9

Fellépd kérnyezeti hatdsok

N
°
i3
E
m
=

Korona tér,

5. dbra: Védett éplilet elhelyezkedése

Az 1087/19 hrsz-U teriilet kdrnyezetében E-i, Ny-i irdnyokban Gys; jelli gazdasagi, K-i irdnyban
Vi varoskdzponti tertletek és D-i irdnyban a Méricz Zsigmond utca taldlhatok.
A Moéricz Zsigmond utca és a Jarmi koz forgalmi adatai:

Gépjarmuforgalom (db)
Jarmi kéz Moéricz Zsigmond utca

L (s Akusztikai kategoria Akusztikai kategdria

l. 1. . l. 1. 1.
14:30:00 15:00:00 34 0 0 165 0 0
15:00:00 15:30:00 30 0 0 156 0 0
17:30:00 18:00:00 28 0 0 77 0 0
18:00:00 18:30:00 19 0 0 65 0 0
22:30:00 23:00:00 2 0 0 8 0 0
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A vizsgdlt terllet hattérterhelését jol hallhatéan mind Gizemi, mind kozlekedési zajterhelés
jellemzi.

A hattérterhelés mértéke nappal 55 dBA, éjjel 43 dBA. Az épitési Ovezeti besorolas
valtoztatasanal a meglévd alapallapot zajterhelését tekintetbe kell venni, ezért nappal 55 dBA
és éjjel 45 dBA-ndl szigorubb hatarértékekkel rendelkezé 6vezeti besoroldsokat zajvédelmi
szempontbdl kerilni javasolt, ugyanis ebben az esetben az 6vezetre megallapitott zajterhelési
hatarértékek nem fognak teljesiilni.

Zajvédelmi szempontbdl vdlaszthato évezeti besoroldsok

Hatarérték (Ltu) az Lam megitélési

Sorszam p s . p szintre (dB
Valaszthato ovezeti besorolasok (dB)

nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
Lakdteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes
il
p,  |terulet 55 a5

Vit (varoskozponti intézményi, teleplléskdzponti

vegyes beépitésii zona)

Gazdasagi teriilet

2. Gksz: (kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet) 60 50

Ge: (egyéb gazdasagi terlilet)
A 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint.(

Koézvetett hatdsok

A javasolt dvezeti el6irdsok mellett kozvetett hatdsokkal nem kell szamolni, hiszen a jelenlegi
zajterhelési hatarértékek nem emelkednek, a vdltoztatassal a teriilet zajkibocsatdsa nem
emelkedik.

A tervezett rendezési tervmddositds dltal generdlt zajkonfliktus
A javasolt dvezeti elGirdsok valasztdsa esetén a rendezési tervmddositds zajkonfliktust nem
okoz.

Zajvédelmi intézkedési eszkdzik

Az 1087/19 hrsz-u terileten a hattérterhelés mértéke nappal 55 dBA, éjjel 43 dBA.

A vizsgdlt terllet Ovezeti besoroldasa nagyvarosias, vagy gazdasagi teriletek tipusra
valtoztathatd. A fenti valtoztatdssal egyéb zajvédelmi intézkedéseket nem sziikséges tenni.

Akusztikai szakvélemény
A vizsgdlt terlllet Ovezeti besoroldasa nagyvarosias, vagy gazdasagi teriletek tipusra
valtoztathatd. A fenti valtoztatassal egyéb zajvédelmi intézkedéseket nem sziikséges tenni.

Vdrhatd Kérnyezeti hatds mértéke

A tervezett épitési el6irdsok, intézkedések zajvédelmi szempontbdl nincsenek hatdssal az
épitett, ill. természeti kornyezet, (a taj) allapotara.

A tervezett szabalyozdsi intézkedések megvaldsuldasa esetén akusztikai zavard hatds nem
érheti a kornyezetet, illet6leg a lakossagot.
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a Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara

Telefon: (52) 435-794 Fax: (52) 435-794
Cim: 4025 Debrecen, Arany Jinos utca 45.
Honlap: www.hbmmk.hu

Ugyszdm: 32-6-1.4/09-0949/2015.
Ugyintézé neve: Molnir Andrea
Targy: szakértdi tevékenység engedélyezése

HATAROZAT

Név: Nyirkos Béla

Sziiletési hely, id6: Debrecen, 1969.11.01.

Anyja neve: Szabé Maria

Lakcim: 4028 Debrecen, Nagy Pil u. 18.

Kamarai regisztraciés szam: 09-0949

Oklevél megnevezése: Okleveles matematika-fizika szakos tanar
Oklevél szama, kelte: 337/1994. janius 25.

Oklevél kibocsatdja: Kossuth Lajos Tudoményegyetem

Oklevél megnevezése: Zajesokkentés szakiranyu szakképzettség
Oklevél szama, kelte: 1116/2002. aprilis 16.

Oklevél kibocsatéja: Budapesti Miiszaki és Gazdasigtudomdnyi Egyetem
Oklevél szak, szakirany: Kornyezetvédelmi szak, zajcsokkentési 4gazat

szamara az alabbi tevékenység folytatasat engedélyezem, ezzel egyidejiileg a jogosultsagot a
Magyar Mémoki Kamara altal vezetett szakértdi névjegyzékbe bejegyeztem:

SZKV- 1.4 (Zaj- és rezgésvédelem szakteriilet)

Az engedély hatarozatlan ideig érvényes.

Az egyszerisitett hatdrozat — a tervezd- és szakértd mémokok, valamint épitészek szakmai
kamarairdl sz6l6 1996. évi LVIIL. torvény (tovabbiakban: Kamarai torvény) 42. § (1) bekezdés
a) pontja és (2) bekezdés szerinti kozigazgatasi hatésagi jogkorben eljarva — a Kamarai torvény
3. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 297/2009. (XI1.21.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a)
pont aa) alpontja alapjan kertilt kiadésra.

Az indokoldst és a jogorvoslatrdl sz6lé tdjékoztatast a kozigazgatasi hatdsagi eljards és

szolgéltatas altaldnos szabdlyair6l szolé 2004. évi CXL. torvény 72. § (4) bekezdése alapjan
keriilt mell6zésre.

Debrecen, 2015. aprilis 27.

Téjékoztaté:
A szakértdi jogosultsdg gyakorldsdnak feltétele az adate;
hatdridében torténé befizetése is!

2

27



Matészalka Varos Telepilésrendezési Tervének mddositasahoz
PARTNERSEGI DOKUMENTACIO

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Mérnoki Kamara

Telefon: (42) 504-268 Fax: (42) 504-268
Cim: Nyiregyhdza 4400 Kdlvin tér 14. 1. emelet
Honlap: mmbk.hu/megyei-kamarak/szabolcs

Ugyszam: 19/2/15/2014 Kelt: 2014. mércius 24.
Ugyintézo neve: Varadi Tamés 6y b, 45-4(2014
Targy: Zaj- és rezgésvédelem szakért6 tevékenység engedélyezése

HATAROZAT

Név:  Szalai Sandor

Lakcim: 4400 Nyiregyhaza Lukacs Odon u. 31.

Végzettségek:

kornyezetmérnok Oklevél szam: K1-13/2001 Oklevél kelte: 2001/11/17
Kamarai nyilvéntartasi szam: 15-0640

szamara az alabbi tevékenység folytatasat engedélyezem, ezzel egyidejiileg a jogosultsagot
a Magyar Mérnoki Kamara éltal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZKV-14.
Zaj- és rezgésvédelem szakérto

Az engedély hatarozatlan ideig érvényes.

A hatdrozatot a tervezé- és szakérté mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardirol
52616 1996. évi LVIIL. torvény 42. §-dban és a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
vizgazddlkoddsi és  tdjvédelmi  szakértGi  tevékenységrél szolo  297/2009.(XI1.21.)
kormdnyrendeletben biztositott hataskoromben hoztam.

A hatarozat a kérelemnek helyt adott, ezért a kozigazgatdsi hatésagi eljards és szolgdltatds
dltaldnos szabdlyairdl szolé6 2004. évi CXL. térvény 72. § (4) bekezdése alapjan az

indokoldst és a jogorvoslatrél szolo tdjékoztatdst melldztem.
/"A’, atl

titkar
p.h.

Kapjak:
1. Szalai Sandor
2. Irattar
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

lllll

20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. melléklete 4. pontja kiegésziil a
13. sor elGirasaival:

13 | vt-11 Szc’gl‘;’g"” 9,5 40 420 /7 25

2.8. A Rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

11111

rendelet moédositasarol

Matészalka Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz8lé 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatdrozott telepilésrendezési
feladatkorében eljard

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatdnak A5. pontjdra

Nemzeti park igazgatdésdgdnak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatdnak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatanak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatdnak A12 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatdnak A13. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A14. pontjdra

Légikézlekedési hatdsdgnak 11. melléklet tdbldzatanak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A15b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskérben eljaré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatdnak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdrd févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdnak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljdaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
11. melléklet tabldzatdnak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 11.
melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Honvédelemért felel6s miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendér-fékapitdnysdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 11. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tdbldzatdnak A26. pontjdra hivatkozva,
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valamint Matészalka Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepulésrendezési eszk6zok, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és
telepulésképi rendelet készitésével, moddositdsdval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl sz6lé 16/2017 (V.25.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkezGket rendeli el:

lllll

20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. melléklete 4. pontja kiegésziil a
13. sor elGirasaival:

13 | vi-11 szagﬁg"” 95 40 420 /) 25

2.8. A Rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

3.§ Ez arendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba.

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Péter
polgdarmester jegyz6

Zaradék:
A rendelet 2024. december ..... napjan kihirdetve.

Dr. Takacs Csaba
jegyzé
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A mddositott szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést segitendd
nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a rendeletnek
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6. A telepiilésrendezési eszko6zok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormdanyrendelet szerinti adatszolgaltatdsi eljards soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatdroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2024. november hé 4. nap.

Labbancz Andras
okl. teleptlésmérnok
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategdriak teriiletén
belil a telepiilési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepilési térség teriiletén barmely telepilési terilet-felhasznalasi egység kijelolhet6;

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:
- Kisvarosias lakdterilet
- Kertvarosias lakéterilet
- Falusias lakéteriilet
- Telepliléskézpont terilet
- Intézményi terilet
- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
- Ipari gazdasagi terilet
- Kiildnleges terilet

23. Térszervezd varosok

és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fiiggben a kévetkezGek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kovetelmény:

9/2023 (11. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid, integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia készitése soran a jévékép és célrendszer kidolgozdsakor
vizsgdlni kell a jards szerinti jaraskézponttal valo egyiittmiikédés és feladatmegosztds
lehetdségét.

a kévetelmény teljesitése:

Avaros 70/2021 (V1.07.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja
fogalmaz meg és rogzit iranyelveket. A teleplilésrendezési eszk6zékre vonatkozéan
nincs kozvetlen kévetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepliilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méret(i
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 1358,6 ha
beépitetlen fejlesztési teriletek (B): 203,5 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 2,00 ha

A beépitetlen fejlesztési
A tervezés soran uj beé

teriiletek aranya a belteriilet és beépitésre szant teriiletekhez viszonyitva 14,97 %.
pitésre szant terulet U] fejlesztési teriileteként nem jon létre, igy a feltétel teljesil

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkéz6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormadnyzatok kézG6s tervezése soran a telepliiléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

K6z6s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha
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a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések altal kézésen
b) a médositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérél sz616 térvény hatdlya ald tartozo

igy targyat képezi,
c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérél szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkdzdk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetGségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti mivelési dgak, a meglévd épitmények rendeltetése
alapjén.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran késziil.

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jelélhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) azameglévé belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) k6z6sségi kézlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem kerilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévé, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijelélni, mely elGsegiti annak integraloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
06sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elBsegiti a térszervezsd szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kéreét.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas sordn ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolése soran meg kell vizsgdlni a telepliilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre vald alkalmassagat.

a kévetelmény teljesitése:

A varos nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zahony-Kisvarda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletre az orszdgos
teleplilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

s s Py

A modositas soran a kovetelményektdl eltéré elGirasok és normativ értékek nem
keriiltek alkalmazasra.
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24. Térségi egyiittmiikodések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett telepiilések

sz

sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erésitik a
térség beépitett terlileteinek és infrastrukturdjanak minéségi fejlesztését, kiilénésen:

a) a lakéteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossa tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Az urbanizaciés tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefiliggs célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Aviéros 70/2021 (VI.07.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja
a gyimolcstermesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos fejlesztési iranyokat is rogzit.

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkéz6k készitésekor a
gyiimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazdalkoddsi hagyomdnyokkal ésszhangban.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szant teriiletek kéziil kizardlag a gyimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jelGlhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kévetelmény rendszere.

27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
terliletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsat szolgdljak.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mezbgazdasagi (mezévéds fasitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
teleplilésékoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszked6 modon jeldlheté
ki.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.
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kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazdalkoddsi térségként jeldli az 6vezet teriiletén I€évd 1 ha feletti egybefiiggé nddas
miivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli terlilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhaték, melyek azok fenntartdsdt vagy élGhely-rekonstrukcidjat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas sordan ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozok teriiletén a valds haszndlatnak megjeleld
teriilet-felhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.

kovetelmény:

9/2023 (II. 24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elbirdsdt azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésii erdéteriiletet (mezévéds erddsavként) kell kijel6ini, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolédd nagytdbldk tagoldsdat, a mezsgyék fdsitasdt, a tdjba illesztést és
szélerdzié hatdsdnak csékkenését. A kijelélést a biotdphdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet Gjonnan nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szolo jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mezévéds védelmi rendeltetésii
erdéteriiletet vagy korldatozott haszndlatu mezégazdasdgi teriiletfelhaszndldst (allandé
gyepek) kijeléini.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen kijeldlésre nincs sziikség.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodé haszndlatat.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lhetd ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
valé illeszkedésre.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgdljak.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositds soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elGsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjarulnak az adott 6vezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusanak 6sszehangoldsdhoz.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran uj telepilésfejlesztési dokumentum nem készil.

RAJZI MELLEKLETEK

9/2023.(111.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint
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2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség
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